Miinchen, Berlin, Ham Bl B e i

Das Wohnen dort iskt n bzahlbar,
selbst fiir Normalverd &l e Metropol
verwandeln sich in Reichenghetios, el ot ik
nicht eingreift. Ein Repo : iber d QeSO o Frage

Anmerkung:

e Zusammenhang zwischen akuter Wohnungs-Not und dem durch Roland Berger verursachten, volks-
wirtschaftlichen Milliarden-Schaden.

e Dieser wird in Themen-Bericht 12.08 der Dokumentation erldutert.
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STUTTGART

igentlich sucht Peter Of
etwasZentrales, mittendrin
in Stuttgart. Fir sich, seine
Frau und seinen achtjihri-
gen Sehn. Dred Zloomer mit
Bad waren schon. Aber der
Polizelhauptmeister findet
nichts Auch nach 2ig Besichti-
gungen: nichts. Yor Kurzem war
Of so frustriert, dass er uberleg:
hat, doch wieder ransruziehen.
Er meldete sich auf eine Anzeige
in s¢inem Heimatort Schorndord,
30 Kilometer dstlich von Stutigart,
Drei Zimmer.75Quadratmeter. Gu
id:ng das.

Sieben andere Intenessenten wa-
ren da Fir Stuttgart ist das wenig,
filr Schorndaorf beachtlich. Genau
wie der Preis: 850 Euro, kale. 1133
Euro wollten die fiir den Quadrat-
meter, schimpft Of Im Mietspiegel
werden fiir die Lage und die Aus-
stattung hibchstens 870 Euro an-
gesetzt. Finden Sie das zu tewer?,
fragte der Vermleter _lst nicht

18 stavm 111 3m7

schlimm. Esgibt genug Interessen-
ten - und wenn jemand mehr be-
zahlen will, dann geht das auch® Of
machte die Antwort wiltend %o
wiitend, dass er ging

Seit Oktober lauft das jetztschon
so. Ofsucht per Annonce, in Zeitun-
gen und natirlich im Internet. 800
Euro kano e zahlen, kalt Das ist
viel.Und trotzdem: Der Beamte fin-
detkeine Wohnung,

Es gibt unzihlige solcher Ge- |

schichten. Yon Menschen, die nor-
male jobs haben - Folizisten, Kran-
kenschwestern. selbst Architekten.
Sie verdienen gutes Geld. Aber in
den Stidten reicht das nicht mehr.
Jung. Alt. Studenten Flichtlinge. Sie
ille drangenindie Stadt.alleringen

um den knappen Raum. In Miin- |

chen kommen aul eine Wohnungim
Schnitt 77 Interessenten, in Stutt-
gart 75. in Kln 52, in Freiburg 51, in
Berlin 33, in Hamburg3a.

Wer den Zuschlag erhili, ent- |
scheidet der Markt. Und der lisst |

die Preise steigen und steigen.
Allein in Berfin schossen die Mie-
ten pwiechen Mitte 2015 und Mitta
2016 umewdlf Prezent in die Hahe
Werin Miinchen jetzt sucht, sollim
Mittel 1755 Eure proQuadratmeter
kalt zahlen wer kauft 6580 Furn.

Dic in dic Hohe schieBenden
Immobilienpreise alarmieren auch
die Bundesbank. Laut neuestsm
Maonatsbericht gieht sie Prodsiber-
treibungen .ewischen 15und 30 Pro-
zent’, vorallem bei Eigentumswoh-
ningen in Grofstidien.

Ein Drittel des Hanshaltsnettn-
cinkommens, helBt es, darf firs
Wohnen aufgewendet werden. Das
gilt als zumuthar. Aber mit einem
Driitel knmmen salbst Normalver-
diener nicht mehr weit. Sie kénnen
die Stadt nicht bezahlen, miissen
raus oder, wenn's irgend geht, dort
ancsharren wa sie sind

[re deutschen Stidie drohen zu
kippen, zu Wellpesszonen der Wohl-
habenden zu werden, zu Reichen-



ghettos mit Blosupermarkt in Lauf-
weite. Wenn sichaber das Leben und
Arbeiten immer meshr in der Stad
abspielt, dann ist die Mischung
der Menschen dort nicht nur eine
Frage det Optik, sondemn eine Frage
der sovialen Gerechtigheit. Wenn
die Wohnung in der Stadt die Ein
trittskarte in die Gesellschaft ist,
dann muss das Gut Wohnen um-
vertsilt warden dann muss jemand
dem Mark: Einhalt gebieten. Nuz
wie soll das gehen?

Im Bundestagswahljahr 2017 wird
diz Thema eine zentrale Rolle
spielen. In der SPD sprechen sie von
der .neuen sozlalen Frage” Jwoh-
nenist ein Grandrecht”, sagt Kanz-
lerkandidat Martin Schulz. In der
Linkspartei koketticren sie damit,
mmobilienhale zu Fischstiblhen®
u machen. Und die Union ver-
spricht Familien Steuererleichte-
rungen end  Baukindergeld®

Der Schlager aus dem letzten
Wahlkampl jedenfalls hat nichi

funktioniert: die Mietpreisbremse
Deshalb heifit es jetzt: Bauen istdie
vie! bessore Bremee. Baut! Baut!
Baut! Schuell, glinstig. Am besten
Sozialwohnungen. Aber auch hie
trifft Rhetorik auf Realitdt, Staatauf
Mark:. e VersSumnices der Ver-
gangenheit wiegen schwer. Es istein
sehr, sehr miihsames Ringen, -
sichlich mehr bezahlbare Wohnun-
pen ru schaffen

Eine Branche wie im Rausch

Messezentrum Minchen, im Januar.
Gerade ist die _Bau 2007" erdfinet
worden, die Weltleitmesse fiir
Architektur, Materialienund Syste-
me’, ¢in Mega-Event. Schon inder
U-Bahn war a< so proppenvoll wie
vor Heimspielen des FC Bayern. Jetxt
dringen die Besucher durch die
17 Hallen, vorbei an UV-bestindigen
Ziegeldichern,an Insektenschuta-
fenstern,an Steinen und Erder”. In
der Luft liegt viel Testosteron. An
einem Stand werben sie mit dem

Bild einer Blondine mit nacktem
Dberkirper im schivirzen gedffne-
ten lackett - fir einen _Schorn-
steinbaulasten”Slogan: Dermadht
richtig Spagr

Im Saal 1 des Congress Center
geht es nlichternes 7o Baupalitik
ist Cesellschaftspolitik’ sagt Bar-
bara Hendricks oben auf der Biih-
ne. Hendricks ist Bundesminis-
terin {iir Umwelt, Maturschutz,
Reaktersicherheit und, ach ja, fir
Bauen Am Morgen hat sie die
Messe erdfinet. Jetzt will die So0-
zialdemakratin der Branche ins
Gewissen reden.

Es herrscht Goldgriberstim-
mung. Die Zinsen sind minimal,
di# MNachfrage phinamenal. In
Deutschland werden so viele Woh
nungen bochgezogen wie lange
nicht. Fast 300000 s¢ien s [m ver-
gangenen Jahr gewesen, sagt Hen-
dricks, 2009 waren es nur 160 000
Es wird verdichter, gebaggern und
gehimmert. Die Baufirmen mel- »
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verlassene Gegenden auf dem Land. Die Angebotsmieten sind

dieses Jahr in den Mefropolen so hoch wie nie zuvor

v

Was koste! der Quadraimeter?

... und was die Parteien dagegen tun wollen.
Ein Blick auf die Ideen fiir die Bundestagswahlprogramme

SOZIALWOHMUMGEN  MILIEUSCHUTI Famillenbaugeld ala
Lirke, Gride und e SO hat such:

SPD dringen auf die «quartierbezogens in Habe voor bis tu
Wiedereintihe uig SR — 20 000 Ewro, COU/CSU

der sogenannien rorgeschlagen. Damii  sul ein monatiiches.
Germeinndt tigheit. woll die Mischung Bavkindergeld, Es gitr
Gemeinodtige i Wiertel gorantieri  yudem Forderungen,
Baugeseilcnatren Dieiben. Khufer Bid Eu eihed
sollen Srevererisich- - GEWiSsen Grente won
rerungen bEkommen,  JUNGE FAMILIEN det Grunderwerb-
Dok gab's in jhe- Der Erwerb von steuer freizustellen -

it Form bis tum Eigentum ioll wiedei  die FDP schiligt sinen
Endecer B0er Jahre  geltrder? werden Freibetrag von
schon mal. Die SPD setxt auf ein 500 000 Ewrc vor.
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| migt .Esreicht nochnicht mahnt
Hendricks, Pro Jahr milssen cigent-
| lich mindestens 350 000 neue Woh-
-, nulpmhtr Der Mieterbund geht

davon aus, dass Ende 2006 in
| Deutschiand rund etne Million
| Wohnungen fahlten,

Es geht aber nicht nur darum,
| fiir wen. Denn bisher entstehen
| wor allem teure Apartments filr
dmﬁuen“:rld-._lhhgmml:u—-

de’, Wohnen mit Auszeichnung’
verspricht efn bundesweiter An-
bister von Studentenbuden de
luxe Das ist typisch Wenn in
Deutschland gebavt wird, baut
JReich fur Reich' im oberen Preis-
segment’ kritisiert Franz-Gearg
Rips, der Prisident des Deutschen
Mieterbunds Die meisten Men-
schen pleifenauf laude”Sie brau-
chen giinstige Mieten.

Die Grenzen der Bauministerin
Zwar bringen auch neue, teure

Eigentumswohnungen Bewegung
I den Marke, weil die Kiuferihre
alten, meist Kielneren und glinsti-
| geren Wohnungen frei machen.
| Sickereffekt” nennen das die Pro-
! fis. Aber es sickert ru wenig. Und
| die Preise steigen nach dem Aus-

zug des alten Mieters oft so stark,
. dass Alleinerziehende und Fami-
| lien sich den Einzug nicht leisten
|
|

| kinnen.

Vor allem fehlen dfentlich ge-
| forderte Wohnungen mit Preisbin-
dung. .Sezlalwohnungen wirken
gegen den Markt” sagt die Minis-
terin Hendricks. .Di¢ kommen
filr ganz normale Menschen mit
ganz normalen Berufen infrage
Wenn das Einkommen der MaB-
stab ist, haben 40 Provent der
Deutschen einen Anspruch® In
Minchen etwa gile das fir eine
| dreikbpfige Familie bis zu einemn
monatlichen Bruttoeinkommen
van rund 5800 Euro.

Aber die Politik schafft es nicht,
diesen Anspruch einguldsen. Hen-
| dricks selbst bat versucht, den
Markt mit vielen Warten und noch
mehr Geld zu lenken. Sie hat ein
. Biindnis fir bezahlbares Wohnen
und Bauen” gegrindet, mit Lindern,
Gemeinden und der Wirtschaft Das
Ziel: schneller unbirokratischer, »

JO W 13.0.20107

T

R L e AR IR T, (0 WA |



gilnstiger baven = und die lovesto-
ren trotzdem verdienen lassen. Ein
paar Empfehlungen wurden umge-
setat. Mehr Menschen haben jetst

Anspruch auf Wohngeld, auf einen
staatlichen Zuschuss zur Miete.Im

Wohnenund Gewerbe in Stadtener-
leichtern soll, im ,urbanen Gebiet’,

Doch beim Bauen selbst kann die
Bauministerin erstaunlich wenig
bewegen. In der Kinderserie ,Bob,
der Baumeister” ruft Bob: . Kdnnen
wir das schaffen?’ die menschen-
dhnlichen Maschinen antworten
im Chor: Yo, wir schaffen das”
Wenn Barbara, die BEauministerin,
ruft: . Kénnen wir das schaffen?.
antwortsn 16 Stimmen: Schaun
mes mal® Die Grunderwerbsteuer?
Lindersache. Die Bauordnung?
Lindersache Die Sozialwohnun-
gen? Seit 2006 Lindersache Bis
2019 darf der Bund swarnoch zah-
len,aber dann istSchluss. Kriegen
die das trotzdem hin mit den
Sozialwohnungen? Eher No"als
o Denn um die jahrtausend-
wende haben sich Blirgermeister
und Landesregierungen gewaltig
verzockt

Im Prineip licftdas Geschift mit
denSezialwohnungen so: Ein Inves-
tor garantiert, dass er flir150der 20
Jahre giinstig vermietet lm Gegen-

31 soarm Doy

aug hilft il der Staatmit Krediten,
Grundstiicken oder Zuschiissen,

Oder es kiilmmert sich gleich eine |

dffentliche Wohnungsbaugesell-
schaft. Nach dem Zweiten Weltkrieg
hat das in Deutschiand lange gut
funktionier:. Fielen Unterkiinfte
sus derSosialbindung gab es immer
Nachschub. '
Anfang der Neunziger warf
Politlk diesen Hebel weg. Der 2eir-

=

geist war liberal. Sozialwohnun- |
gea? Ach was! Die Leute wollen |
dochraus, in die Vororte, in Hauser

mit Garten und
fardie Grillparty. Der Markt wird's
schon richten. Viele Kommunen
waren kiamm, sie verscherbelten

und Plate |

thre Immobilien. Auf dem Héhe- |

punkt der Entwicklung, der Fode-

ralismusreform 2006, 20g sich |

der Bund rurtick _Im Hinblick auf
die soziale Wohnungspolitik war
daz ¢in [undamentaler Fshler®
klagt Hendricks heute. Damals
hatte die SPD rugestimmt.

Weil der Machschub aushlieb,
sank die Zahl der r
dramatisch.1989gab es imBundes-
gebiet noch 39 Millionen, heute
sind es insgesamt 15 Millionen.
Jakr Fir Jahr fallen fmmer noch
Zehntausende Unterkiinfte aus der
Bindung. 15000 neue kinnen den
Schwund kaum aufhalten. Jetzt
fordert Hendricks ¢ire emeute

wiill g aut dém
Gelande schaffen,
Uber den Anteil
der Sotlalwaoh-
nungen wirdnoch
werhandelt

I Grundgesetzinderung. Doch da-

fir fiehlt die notige Zweidrittel-
mehrheit im Bundestag. Die Mi-
nisteTin ist &5 also nicht, die dem
Markt bexahlbaren Wohnraum ab-
trotzen kann.

Ein Viertel aus dem Nichis

Johannes Gerdelmann ist da mich-
tiger. Denn Gerdelmann ist Chef
im Maschinearaum der Woh-
na

nem  Technischen Rathaud™ er-
wiichst die Stadigesellschafi Tag flir

" Tagaus Flachenplanen, Grundris-

sen und Genehmigungen. seine
insgesamt 300 Mitarbelter mischen
das Viertel Im Kleinen urieilen sic
dariiber, ob der Anwalt da dritben
inder Altstadt zwel kieine Wohnun-
gen ru einem Loft rusammenlegen
darf Im Grofien betreuen sie Projek-
te mit Hunderten, mit Tausenden
neuer Apartments. Gerdelmann
gpricht mit Investoren, ersesll:
Vorlagen flir Kommunalpolitiker,
erliucert Blrgern, was da genau
vor sich gebt Viele Samstage gehen

| drauf, wenn der 57-fihrige und

—_

seine Mitarbeiter mit Anwohnern
fiber Geschosshithen diskutieren
und iber Nistplitze fiir Mauerseg-
ler oder den Anteil vor Sozialwoh-
nungen.

Gerdeimann istein freundlicher,
offener Typ. Unpritentids, mit
Jeans iind Sakko. Trotzdem kann
er Investoren mit einer starken
Waife begegnen. Wir im Bezirk
schaffen Baurecht’, sagt ér. Erkann
Bedingungen stellen. Welche Re-
dingungen er stellen muss, das ist
im rot-grinen Hamburg prizise
vorgegeben. Seit Jahren schwdten
sie hier auf den _Drittelmix® Wac
nach Zaubertrank klingt, bedeutet,
dass eim Investor sich verpflichien
muss, bei einem grofieren Projekt
ein Dritte] Sazialwohnungen, ein
Drittel frei Ananzierte Mietwoh-
nungen und ein Drittel Eigen-
tumswohnungen ruschaffen Weil
sie in der Hansestadt auch ein
Bindnis mit der Wirtschaft haben,
sind sie tuletzt nicht mehrganz so
streng, verlangen bei privaten Pro-
jekten mur noch den Férderanteil
voneinemDrittel _Hier weilljeder
Investor, worauf er sich einlasst
sagt Gerdeimann.

Wenn er im sechsten Stock aus
seinem Fenster blickt, hat or seine



wichtigsten Projelte direkt vor Au-
gen. In der Ferne halb links steht
¢in Dutzend Krine Dor wichst die
Mitte Altona, ein nenes Viertel mit
3500 Unterkiinfien, mehr als 1000
davon sollen am Schiuss, in bester
Lage Soztalwohnungen sein. Néo-
lich haben sie dort den Grundstein
fitr ein Gebiude gelegt, das die stid-
tsche Gesellschaft Saga errichten
lasst: 179 Wohnungen, barrierefrei,
610 Euro pro Quadratmeter kalt
1000 geidrderte Unterkcinfte, oo die
Zielsetzung, sollen pro Jahr in der
Stadtentstehen. Immerhin: Die An-
gebotsmisten sind von 2015 anf 2006
stabil gebiieben.

Blickt Gerdelmann weiter nach
rechis, schimmenrt dort die hellgri-
ne Patina des Kupferdachs einss
Turms. Auf der Dachspitze dreht
sich ein Ritter im Wind, das Wahr-
zeichen der Holsien-frauerel. Wenn
sle dort driben die Malsche fir
Astra oder Carlsberg kochen, zieht
siifer Malzgeruch durch die Stra-
Ben. Spitestens 2019 jedoch, wird
nicht mehr gebraut sondern gebaut.
Fast 2000 Wohnungea, die meisten
eherklein. Ist die Flache knappund
Leuer, miiss sie eben besser gemutrt
werden. Weil der Lnvestor Baurecht
hraucht_hahen g auchihn aufden
Drittelmix verpflichten kénnen.
JWir fihren hier definitiv keinen
Khssenkampf™ sagt Gerdelmann.

Hauptstadt im Hiuserkampf

Es ist nichr so wie in Berlin. In der
Hauptstadt isi alles eine Nummer
harter. |n keiner anderen deutschen
Btadtist der Zuwanderungedruckso
grob. Nirgendwo sind Investoren
aus dem In- und Ausland so aktiv.
Und nirgendwo trifft Reich co sehr
auf Arm. Wir haben hier ein soxia-
les und gesellschaftliches Problem
von hoher Brisanz’, analysiert Ka-
trin Lompscher. In der neuen rot-
rot-grilnen Regierung st die Lin-
ken-Politikerin als Senatorin fiir
Stadtentwicklung und Wohnen zu-
stindig. Und ste ist wild entschlos-
sen, den Markt zu bindigen.

In der Erdgeschosswohnung in
Berlin-Oberschineweide rischt es
nach Essen end Baby._Im juni Buft
ansere Frist hierab® erzShie die Mie-
tevin Pete. Dann will der Eigen-
tiimer die Wohnung verkaufen”
67 Quadratmeter, rubige Lage fami-
lienfreundlich. Das mit Juni hatten
siesoabgemacht Nur wohin sollen

Jjetzt Mutter Pete, Vater Benno, die
gwedjhrige Djamila und die fiinf
Monate alie Salomea? Pete hat ihr
Studivm abgshrochen RBennogera-
de seinen Job als Liftungsbauer auf-
gegeben. Beide sind in Elvernzeit.
Boo Euro kinnen sie fir eine Woh-
nung zahlen das Amt hilft finan-
giell. Aber was niitzt das? Seit 2wel
Monaven suchen sie vergebens,
Freunde teilen Lhre Facebook-Auf-
rufe. Wirwollen auf jeden Fall hier
im Bezirk bleiben, wegen des Kita-
platzes’, sagt Beuno. Verkleinern
wollen sie sich auch nicht. Acht
Wohnungen haben sieschon ange-

sshen und nur Absagen bekommen. |

Glinstige Randbezirke? Das war ein-

mal Mit 2wei Kindern, Hund und |
einemgperingen Einkommen wird s |

schwer’, sagt Benno,

Es ist saukalt Katrin Lompscher |

eilt trotzdem immer wisder raus,
vor die Ploredes Berliner Abgeord-

netenhauses. Um eine zu rauchen.
Eine Jacke braucht die Senatorin

nichr. Sie hilr das aus. Sie muss |

einiges aushalten derzeit. Wegen
Andrej Holm. Im Dezember hatte
die linke Szene es als Coup pelfeient,
dass Lompscher denrenommierten

Stadtsoziologen und Gentrifizie- |
rungskritiker yum Staatesekretir |

machte. Das wardoch ein Statement!

Schiugs mit dem sozialdemokrati- |

schen Kuschelkure, Immobilienhabe
ru FischstShehen! Aber dann muss.

te Holm sofort wieder zuriicktreten, |

wegen des Umgangs mit seiner

Stasi-Vergangerheit Dergrofe Auf- |

bruch schien dahin.

In der Wandelhalle des Pazla-
ments spricht Lompscher dennoch
von einem _Paradigmenwechsal’
JUns geht es darim_den Leutenihr
Grundrecht auf Wohnen zu erhal-
ten’, sagl sle. .Dazu muss derStaat
in anderem Maf Verantwortung

ibernehmen als bisher*Vor allem |

das Spekulieren will Lompscher
erschweren. S0 sollen Flichen

kinftig jene bekommen, die sich |

dem Allgemeinwnhl verpflichten,
etwa Baugenossenschaftenund ge-
meinatitzige Firmen, AuSerdem
verdonnert auch sie Investoren
dazu, in ihren Neubauprojeken
mindestens 30 Prozent gefrderte
Wohnungen ruschaffen. Dazu sol-
len die sechs Berliner Wobnungs-
baugese|lschaften bic 202 55000
neue Wohrungen liefern. Die Wire

schaft brummt, Geld habren sie »
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Kaum. Leider lsst der viele
Ausnahmen su. 5o darf ein Vermieter, der
schon verher eing dberhihte Miete kas-
siert hat, diese auch dem nemen Mieter
anfbiirden. Ermuss also die Miste nicht auf
die Durchschnittsmiete vor Ort plus ehan
Prozent senken.

Dann kannjajederVermieterbehaupten,
er hitte schon varher #ine sehr hohe
lﬁlhpu-ﬁla..

Ja die Gefakhr besteht. Mieter, die eine un-
rechtm3Rige MiethShereklamieren, mis-
sén damit rechnen dasc derVermister mir
dem Argument Vormiete” kontertoderer
sichauf irgendeinen Ausmahmetatbestand
beruft. Wir fordemn den Gesetzgeber auf,

das schnell zu Sndern: Vermieter milesen

MNeumietern bel Vertragsabschluss die
genaue Vormiete und alle Tatsachen oifen-
legen, warum eine Uber-
hihte Miete erlaubt sein soll.
Gibt es cinen anderenWeg, die Hohe der
Vormlete herausmufinden:
Man kann Detektiv spieler, den Vormie-
ter fragen_Aberder ist nicht zar Auskunft
verpflichtet.
Bislang haben nur extrem wenige Mleter
wegen VerstiBen gegen die Mietpreis-
bremse gpeklag Warnm?
In GroRstidten kimpft man oft gegen 100
Mitoewerber um eine Wohnung. Erhilt
man den Zuschiag. will man nicht gleich
das Verhilinis mam Vermieter durch eine
womaoglich unrechtmalige Rige belasten.
S0 ist nun mal die Psychologie.
Wenn jemand aufgrund des Mietvertrags
des Vorgingers sicher weifl dass erbetro-
gen wird, sollte er dann vor Cericht siehen?
Zundchst einmal sollte er eine Rige aus-
sprechen und den Vermieter schriftlich auf
die UberhEhung hinweisen. Kann er sich
mit thm nicht verstindigen, ist die Elage
der richtige Weg. Er sollte sich aber unbe-
vorher von einem Mietervereinoder
anderen Experten beratenlassen Doch nur

,DAS GESETZ ANDERN“
Lukas Siebenkotten, Direktor des Deutschen
Mieterbunds, iber die Mingel der Mietpreisbremse und
den Kampf gegen zu hohe Abstandsforderungen

Mut: Es gibt bislang Twar nur wenige
Prozesse aber die sind ansnahmslos -
gunsten der Mieter zusgegangen.

Darfl man die Miete mindern, wenn der
Vermieter nachweislich zu viel ein-
strefcht?

Nein, das ist nur erlaubt, wenn die Woh-
nung einen Mangel hat. Der ?cnﬂnu
rouss die Miete aber abdem

Rilge mhumnduﬂhwmchh-
kommt. Leider darf der Vermieter bislang
die cu viel gezahlte Miete zwischen Ver-
tragsabschluss und Rige behalten. Auch
das muss sich indemn.

Muss man nicht fiirchten, dass man die
Wohoung wieder verliert, wenn man
klagt und nicht

KeineSorge, DerVermister darfauch dann
nicht kilndigen, wenn sich die Riige als
grundlos erweist.

Selt 2015 gilt auch das Bestellerprinzip:
Wer einen Makler beauftragt, zahlt ihn
anch. Meist sind das dieVermieter. Hal-
ten sie sich daran?

Ja, das scheint besser zu funktionieren als

unter der Hand weggehen. Stimmit das?
Makler haben schon viel behauptet, was
nie eingetreten ist. ich habe so etwas aus
unseren bundesweit 300 Mietervereinen
jedenfalis noch nicht gehrt. Aber natiir-
lich versuchen jetzt viele Vermieter oder
Verwaltungen, dieWohnunges direkt,also
ohne Makler,zu vermisten.
Manche Vermister oder Varmieter ver-
langen von Neumietern irre Abstands-
zahlungen fir Kiichenzeilen oder ande-
res Mobiliar. Was ist da erlaubt?
Abstandszahlungen fiir das Freimachen
einer Wohnung sind unzulissig. Eine
Ablise fir Mobel oder Einbauten darf ma-
ximal den Zeitwert plus 50 Prozent ausma-
chen. Wenn eine Kiiche 2ehn Jahre alt jst
ist der Zeitwert nicht sehr grofl Was dar-
Giber Liegt, kannmanzurickfordern, wenn
man &s bereils bezahlthat.

Interview: Rolf-Herbert Peters

gerade genug in Berlin, um eine
Machtprobe mit den Haien zu wa-
gen. Esist nicht zentrale Aufgabe
des Staates, private Profite tu er-

méglichen”, sage die Senatorin.
Immabilienhai oder Goldfisch?

In Stutigart-Vaihingen steht der
Investor Mathias Diisterdick am
Abgrund, natk am Rand eines
schneebedeckien Flachdachs. 10,
15 Meter geht es hinter im runter.
Unten braust der Autabahrverkshr
vorbel, von der A8 und der Af3L
Diisterdick hilt die Berfiner An=
kiindigungen fiir illusorisch. Die
haben doch nur einen Bruchietl der
| Grundstiichs’, sagt er. Und: Der
Markt bat seine eigenen Mechanis-
men. Die politisch komplett zu
einer Kehrtwende zu bringen ist
nicht machbar®
Diisterdick ist cines der Hate,die
nie zu Fischstibchen werden Er
| ist Projektentwickler, mit dicker
Uhr am Handgelenk und Einsteck-
| twch. Ober sich bebauptet er: Ich
" bineherein Goldfisch~ Seine Firma,
die Diisseldorfer Gerchgroup kauft
| Grundstilcke in ganz Deutschland
und treibt sie durch die Genehmi-

Immmwﬂmm

tlrﬂnl Preise und

lﬂi’nhmngmmhnddnwﬂm,h
| Hamburg hat er das Gelinde der
| Holsten-Brauerei gakauft, das mit
| dem Ritter auf der Turmspitze.
| In Stuttgart gehdrt ihm dic alte
qmwmmm

luﬂ:d‘tnmwdkh.mum-
hat. Cberall, wo jetzt Schnee liege,
| sollen n entstehen. Um
| die2000, ber den Anteil der Sozial-
wohnungen muss noch gesprochen
werden. Well die Anbindung ans
dffentliche Verkehrsnetz nicht gut
ist. will Dilsterdick eine Seilbahn
bauen, mit Gondeln, bis riber zur
S-Bahn-Station Vilhingsn. Am
néchsten Tag, berichtet Diisterdick,
treffe or wisder Fritz Kuhn, den
Griinen-Oberbiirgermeister.
' Er habe, sagt Disterdick, keine
Schwierigkeiten mit kiaven Vor-
gahen fiir Sorialwohnungen 25 20,
35 Prozent? Kein Problem. Das kann

3& FEOFN 13 13047



ich einpreisen” Dann missen die

einem halben jahrein Haus dorthin, |

OhneLeute wie ihn werde es jeden-

anderen Kiufer und Mieter ehen  Bexugsfertig fiireine Miete von 795 falls nicht gehen Dabei ist es fhm

entsprechend mehr bezahlen. Eure pro Quadratmeter. Der Trick: egal, ob er sein Geld mit vielen bil-

Aber dennoch, da ist der Unter-  Diisterdick baut, seriell’, rach Stan- ligen oder wenigen teuren Woh-

. nehmer sicher werde esden Metro-  dards. Standard-Grundrisse, stan- | nungen verdient Hauptsache: Die
Y polen nicht gelingen, die Machfrage dardicierte Antrige fertigs Banesi- Rendite stimmit.

nach ginstigem Wohnraum#u er-  le, die auf der Baustelle nur noch Peter Of hat auch wieder etwas

flillen. Zu brutal sei schon jerzider  montiery werden miissen, alles olme besicheigt In Stuttgam-Feuerbach.

o Kampfum jeden QuadratmeterFli-  Keller. Fiir Diisterdick ist das giins- Gute Gegend. Aber die Kachelhe!-

che _Die schwicheren Haushalte tige Bauen Marktnische 8ald kén- rung im Flur hat nur rwei der drei

werdenan die Peripherie gedriingt.  ne er Vertragsabschliisse verkiin- Zimmer gewirmt. Wieder nichts.

; Daran fGhrt Gberbaupt kein Weg  den, behauptet er. ,Die Kilte macht meine Frau nicht

v vorbei” Dass die Kita-Erzieherin Etwas spdter sitzt er auf der | mit” sagt er. Und stapft sur U-Bahn

4 dann eine stundenlangs Fahresit  Riickbank sineswsifen Mercedes- ruriick Die Lage seiner derzsitigen

4 hat - Dilsterdick Andet so etwas  Gelindewagens Die G-Klasserum- | Unterkunft ist berausragend. Bis

nicht dramatisch. So ist der Markt.  peltdurch den Schnee, iber das Ge- seine Familie aus Thailand nach-

JKann es denn der Anspruch von
Geringverdienem seln, mitten in
der Stadt zu wehnen, =twa in Miin-

linde, durchs Gehdlz. Ditstendick |
lazst sich nicht bairren. Er be-

schreibt, was Architekten sichaus- |

kommt l=bt Of mittendrin, am
Marienplatz. 330 Eury, warm. Fir
ein Dreibettzimmer mit Gemein-

chen-Schwabing!™ gedachr haben: da ein sensationel- | schaftskiche Nurmanchma) muss
ies Gebaude, zwischen Pavillons | er sich das Zimmer mitanderen Kol-
Fertigbauten fUr BedUrftige und Autobahn, dort drithen ein | lagen teilen.
Fiir die soziale Frage hat Disterdick  Waldsee Und 7 spricht éber Poli- |
/ cinanderes GeschaftsmodellimAn-  tik. .In Berlin® sage Disterdick, | e
gebot. Die 6M.5¢ heifit eine Firma,  _gibt es keine Parted, die fiberzeu- H"'"unc"'w“""'wt ;

:

dieergerade gegriindet hat 6M das
steht fir: sechs Monaté. Uberliast
eine Gemeinde ihm ginstig Grund,
verspricht der Entwickler, stellterin

gende Konzepte fiir den Immobi- | |
lienmarkt hav"Was ihn berzeugen
wilnde? Steusrliche Anreize” und |
eine_gezielteGrundstiickspolitik® |

wut. Eine Wohnung dort kinnie

& hieute kaum mehe bezahben.
Gel den Recherchen unterstirzien iin
Patrick Bauer und Alexander Triesch
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